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INt. 44947 103.11.2022

Ca urmare a cererii adresate de , cu adresa in loc. , Bid. .o, ap.

inregistrata la nr. 44947 din 14.10.2022, si a procesului verbal incheiat Tn sedinta CT.A.T.U. din data de
21.10.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 22 din 03.11.2022

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru ” Extindere apartament si schimbare de destinatie in spatiu
comercial cu acces din exterior, concesionare teren aferent’, generat de imobilul situat in Baia
Mare,str. George Cosbuc, nr. 26/35, identificat prin C.F. nr. 100468-C1-U5 Baia Mare nr. topo : 1777/23,
1777125, 1776/8, 1776/10-35 Baia Mare

Initiator:
Proiectant:
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb.

Amplasare, delimitare, suprafatia zona studiati in P.U.D.:

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Baia Mare pe str. George Cosbuc, nr. in
partea central nordicé a orasului Baia Mare, in imediata apropriere a Scolii gimnaziale Nicolae lorga
Zona unde se doregte realizarea investitiei a fost studiat in P.U.G. nr. 12,2,217/1996-1999, aprobat prin
H.C.L. al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999 si a fost incadratd Tn UTR CM1- subzona mixt4 cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+10. Apartamentul este
orientat pe colt, cu o laturé pe fatada adiacent strazii George Cosbuc.

Suprafata apartamentului din acte este de 47,14 mp — suprafata utilé si este inscris In Cartea Funciara nr.

. 100468-C1-US Baia Mare, nr. Cad : 1777/23, 1777/25, 1776/8, 1776/10-35 Baia Mare si este compus din

2 camere $i dependinie + drept de de folosinta asupra terenului in cotd de 1/2 parte din cota 15/712 parte
teren aferent ap.35.

Terenul care se doreste a fi concesionat, pe care se va realiza extinderea apartamentului existent va
avea suprafata de 33,4 mp si se afla in proprietatea Municipiului Baia Mare

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999;

Amplasamentul se afla in U.T.R. CM1- subzona mixta cu cl&diri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si in&ltimi maxime de P+10

« Functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice

POT maxim= 85% cu exceptia functiunilor propuse
CUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice. Pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice si/fsau tema beneficiarului.

Prevederi P.U.D. propuse:
Se doreste schimbarea de destinatie, deschiderea unui acces din exterior si extinderea spatiului pentru
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spatiu comercial, cu acces dispre strada.
Se propune reamenajarea apartamentului si extindere cu spatii suplimentare care, n total, vor avea ca
functiune activitate comerciald, cu posibilitatea utilizarii si ca sediu de firma, birou pentru activititati
profesionale cu numér redus de persoane cat si concesionarea de teren necesara realizarii investitiei.
In acest sens, zona extinderii va fi adiacenta fatadei sudice a imobilului de locuit, unde se configureaza
creandu-se noi spatii, si amenajandu-se accesul in clidirea nou propusa , direct dispre Str. G. Cosbuc.
Pentru separarea accesului in viitorul spatiu comercial, se va amenaja o alee de acces direct dinspre
trotuarul adiacent strézii, utilizéndu-se la minim suprafata pavata necesar, pentru a reduce impactul
asupra zonei plantate existente.
in vederea stabilirii regimului de aliniere a constructiilor s-au luat in considerare p&strarea alinierii
constructiei extinderii realizate la parterul cladirii invecinate de pe str. G. Cosbuc nr 28. Aceasts aliniere
este impusa si de restrictionarea data de retelele de alimentare cu gaz si electrica prezente in zona sinu
se doreste devierea lor.
Prin noua interventie propusa se doreste realizarea unui volum arhitectonic inchegat, care s& raspunda
tuturor cerintelor solicitate din punct de vedere functional si s& ridice calitatea estetica a zonei
respectandu-se totodatd normele si normativele tn vigoare.
Suprafata extindere propuse = 33,4 mp '
Suprafata aleii propuse= 6.7 mp C
Constructia propusa in final se incadreaza in toate prevederile regulamentului general de urbanism,
respectand POT-ul max.admis, CUT-ul max. admis, respectiv regimul de inaitime.
P.O.T.max. propus = 16,5%
C.U.T.max. propus = 0.6
Circulatii si accese:
Accesul carosabil se realizeaza pe str. G. Cosbuc, cu sens unic de circulatie dinspre Bld. Unirii. Nu sunt
necesare interventii la partea carosabild si nu se creeaza diferente In traficul existent, deoarece spatiul
comercial va fi de dimensiuni reduse si nu va creste numarul de persoane prezente in acelasi timp
Accesul Tn interiorul constructiei se va realiza pe cel mai scurt traseu , perpendicuiar pe str.G.Cosbuc. in
acest sens se va ocupa suprafata minima necesaré pentru alee pavats, astfel incat s& se reduca cat mai
mult impactul asupra spatiilor plantate din zona.
Accesul la Jocuintele aflate Tn bloc se realizeaza de pe fatada esticd a imobilului, separat de cea propusa
pentru spatiul comercial.
Conform propunerilor prezentate $i a avizului favorabil al Comisiei municipale de sistematizare a circulatiei
nr. 40039/04.11.2020 s-a considerat suficienta utilizarea spatiilor de parcare publicd adiacente strazii
G.Cosbuc. Nu este necesard interventia asupra spatiilor verzi existente pentru amenajarea de parcari
suplimentare. Jf
Echipare tehnico-edilitari: e
Alimentare cu apa '
Cladirea este bransaté la reteaua de alimentare cu apa si nu sunt necesare interventii la bransamentul
existent;
Canalizare menajera/pluviala
In zona exista retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate,pe str. G. Cosbuc.
Evacuarea apelor menajere uzate provenite de la instalatiile sanitare se realizeazs prin intermediul
retelei existente funciionale, apartamentul fiind bransat la reteaua de canalizare.
In zona exista o retea de canalizare a apelor pluviale pe str. G. Cosbuc.
Se vor colecta burlanele ce preiau apa pluviald de pe acoperisul constructiei, precum si rigolele
perimetrale ce preiau apele pluviale ce se pot aduna in jurul constructiei si vor fi conduse spre reteaua de
canalizare pluviala a municipiului existentd in zon3;
Alimentarea cu agent termic si apa caldd menajera.
Apartamentul este prevazut cu centrald termica murai, functionand cu gaz metan, cu cazan cu tiraj fortat
amplasat in spatiul actualei buc#tarii. Aceasta se va redimensiona si va asigura caldura si prepararea
apei calde, incalzirea fiind facutd cu elemente radiante (calorifere). Reteaua interioara de distributie a
agentului termic se va extinde si in spatiile noi create prin constructia propusa.
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Alimentarea cu energie electrica

Cladirea este bransata la reteaua de energie electrica, nefiind necesara realizarea unui nou
bransament la reteaua de electricitate existenta in zon4, si nici de realizare de instalatii de posturi

de transformare sau alte instalatii speciale.

Telecomunicatii

Cladirea este deja cu dotdri TEL/NET, nefiind necesara decat modificarea si extinderea instalatiilor
interioare existente. Prin investitia propusa nu se impun masuri speciale de suprasolicitari ale retelelor

existente sau necesitatea de alocare de resurse importante in vederea modificarii retelelor de
telefonie/internet.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.10.2022 se
avizeaza favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 676 din 17.06.2022 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
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